Niederschrift 7/2023

Uber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung, am Donnerstag, 09.11.2023 im VerEINSHAUS am
BUCHENPLATZ

Beginn: 19:01 Uhr Ende: 21:02 Uhr

Anwesend:  Vorsitzende Bgm™ Heidi Profeta

GR: David Pdll, Michaela Rittler, Mag. Ulrich Mayerhofer, Daniel Deflorian,
Gottfried Kerscher, Romana Knapp, Markus Stern, Stefan Unterberger,
Hansjorg Schallhart

EGR: Mag. Thomas Albrecht (Ersatz Simona Knapp)

Entschuldigt: Simona Knapp

Zuhorer: 1 Zuhorer

Schriftfiihrung: Florian Lechner

TAGESORDNUNG:

1) BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2) Bericht der Burgermeisterin

3) Genehmigung der Niederschrift 6/2023 der GR-Sitzung vom 28.09.2023

4) Behandlung Stellungnahmen zu Bebauungsplan Franz-M.-Omasta-Weg,
311BP23-01 vom 25.09.2023 — Beschlussfassung

5) Abgaben und Gebiihren — Beschlussfassung

6) Verordnung lber die Festsetzung einer Waldumlage — Beschlussfassung

7) Anschaffung Akku-Rasenmaher und Rasentrimmer fiir Sportplatz - Beschlussfassung

8) Kostenbeteiligung Gemeinde Vorentwurfsplanung Projekt SILVA.Wald -
Beschlussfassung

9) Providervertrage fir Breitbandausbau — Beschlussfassung

10) Einmalige Anschlussgebuhr fir Glasfaser — Beschlussfassung

11) Grundsatzbeschluss — Jugendbetreuung

12) Kaufvertrag Rofner Johann Gst.Nr. 293/2 — Beschlussfassung

12a) Wasser- und Kanalvergitung Platzer Josef — Beschlussfassung

13) Bericht Ausschuss fur Bau, Raumordnung und Gemeindeliegenschaften

14) Bericht Ausschuss fur Infrastruktur, Verkehr und Wirtschaft

15) Antrage, Anfragen und Allfalliges




Erledigung:

TO 1)

TO 2)

BegrufBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Burgermeisterin begruf3t die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest und bedankt sich fir die Teilnahme an der Sitzung.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, den Zusatzpunkt 12a) Wasser- und
Kanalvergutung Platzer Josef — Beschlussfassung in die Tagesordnung aufzunehmen.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit O

Bericht der Blrgermeisterin
Letzte GR-Sitzung 28.09.2023

01.10. Erntedankfest und Oktoberfest (veranstaltet von den Schiitzen) mit
Siegerehrung Dorfschiel3en

02.10. Tag des Ehrenamtes im Kurhaus Hall (die zwei Gemeindebulrger
Hans Hintner und Helga Kolb wurden geehrt)

04.10. Erstmals hat die Pflegeberatung Andrea Haidacher einen Termin im
Gemeindeamt. Es gab leider noch keine Interessierte, bitte gerne am
6. Dezember kommen.
Veranstaltung Burgermeisterinnen Messe IBK

06.10. Mobilitatsvormittag mit dem Kindergarten
07.10. Er6ffnung mit Mattenspringen; Feier bei der neuen Schanze in

Absam. Das Nordic Team bedankt sich fir die Unterstiitzung bei der
Gemeinde Gnadenwald

13.10. Abnahme Sportanlage mit Fa. Strabag

16.10. Préasentationsvorstellung des Projektes Silva.Wald am Omasta-Weg
durch GHS

18.10. Bezirksbirgermeisterinnenkonferenz Ibk-Land — Finanzen u.

aktuelle Themen
Vorstellung LR Hagele — Recht auf Vermittlung eines
Kinderbetreuungsplatzes

19.10. GV-Sitzung

22.10. Ernennung Vikar Hermann Gutwenger zum Ehrenburger.
Danke fir die Teilnahme an die Gemeindevertreter und allen
Mitwirkenden. Es war eine sehr gelungene und wirdige Umrahmung
und Hermann mochte sich nochmals herzlich far die
Ehrenburgerschaft und die Feier bedanken. Auch dass seine Familie
und Freunde aus Osttirol eingeladen wurden, hat ihn sehr berthrt.




TO 3)

25.10.

27.10.

06.11.

08.11.

Vorschau:

Morgen

15.11.

24.11.

09.12.

10.12.

Besprechung Umsetzung Waldspielplatz mit Fa. Lanz und
Gemeindearbeitern;

Feuerwehrball im Vereinshaus war gut besucht und hat mit neuer
musikalischer Umrahmung gepunktet;

Konzert Frauenjazzorchester mit Rita Gollner in der
Volksschule/Turnsaal;

Dieser Abend war speziell fur die Damen reserviert, die Ubers ganze
Jahr fir die Gemeinde und die Vereine ehrenamtlich tatig sind. Einige
Vereine haben sich sehr tber die Einladung der Gemeinde flr drei
Ehrenamtlich Téatige Frauen gefreut und bedankt. Danken mochte ich
auch Michi, Gerlinde und Christa, die mitgeholfen haben. Es ist eine
Spendensumme von Uber € 700,00 fur den Verein Frauen helfen
Frauen zusammengekommen.

Besprechung Breitband — Arbeiten Ortszentrale und SpleiRen

Termin LR Gerber wegen Breitbandausbau; Herausforderungen
beim Ausbau und finanzielle Situation erlautert; es wird eine
Unterstitzung durch die GAF-Mittel beantragt und demnachst gibt es
diesbeziglich einen Termin beim Buro LH.
Auszeichnungsveranstaltung Mobilitatssterne

Wir haben das erste Mal teilgenommen und 2 Sterne (von 5)
bekommen. Danke dem KENE-Ausschuss und dem
Verkehrssauschuss fiir die Initiative dazu.

17:00 Uhr Martinsumzug
Ehrung von Europameisterin im Voltigieren Romana Hintner in Pill

19.00 Uhr Filmvorfuihrung Gber das Leben von Otto Neururer;
vorletzte Veranstaltung der gelungenen Bausteinaktion fir das
Kirchendach St. Martin.

Kirchenkonzert in Eichat

Christkindlmarkt beim Vereinshaus

Seniorenweihnachtsfeier

nachste GR-Sitzung am 14.12.2023. Diese wird wahrscheinlich um 18.00 Uhr

angesetzt.

GV Mag. Ulrich Mayerhofer erganzt, dass am 08. Dezember 2023 um 18:00 Uhr im
Kloster St. Martin ein Konzert von Herbert Pixner stattfinden wird.

Genehmigung der Niederschrift 6/2023 der GR-Sitzung vom 28.09.2023

Die Niederschrift wurde allen per Mail zugestellt.




TO 4)

GV Mag. Ulrich Mayerhofer erklart, dass laut Tiroler Gemeindeordnung eine Debatte
vor Beschlussfassung zu schliel3en ist. Nach einer Beschlussfassung seien keine
Wortmeldungen zu den jeweiligen Tagesordnungspunkten mehr erlaubt, es sei denn,
die Debatte wird ausdricklich wieder ertffnet, was allerdings nur in Ausnahmeféllen
erfolgen sollte. GV Mag. Ulrich Mayerhofer bittet den Gemeinderat um kiinftige formale
Einhaltung der Tiroler Gemeindeordnung.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt, wird die Niederschrift 6/2023 der GR-
Sitzung vom 28.09.2023 genehmigt und unterfertigt.

Behandlung Stellungnahmen zu Bebauungsplan Franz-M.-Omasta-Weg,
311BP23-01 vom 25.09.2023 — Beschlussfassung

Der Bebauungsplan ist aufgelegen und wahrend der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist sind vier Stellungnahmen im Gemeindeamt eingegangen:

- Stellungnahme von Josef Mayrhofer vom 22.10.2023

- Stellungnahme von Anil Ramalingam vom 22.10.2023

- Stellungnahme von Sabine Rohrmoser vom 22.10.2023
- Stellungnahme von Thomas Rohrmoser vom 23.10.2023

Die Stellungnahmen werden der Niederschrift angeschlossen (Anlage A_1 bis A_4)

Diese wurden auch an den Gemeinderat weitergeleitet. Die Stellungnahmen sind alle
identisch.

Birgermeisterin Heidi Profeta verliest die raumordnungsfachliche Stellungnahme des
Raumplaners Architekt DI Stefan Brabetz vom 06.11.2023. Diese wird der Niederschrift
angeschlossen (Anlage B).

GV Mag Ulrich Mayerhofer mdchte wissen, wie nun die Beschlussfassung lauten soll.

Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, der Beschluss beinhaltet in der Kurzfassung,
dass aufgrund der Stellungnahme des Raumplaners keine Anderungen vorgenommen
werden und somit der Bebauungsplan erlassen wird. Die finale Version des
Bebauungsplanes wurde bereits bei der letzten Gemeinderatssitzung beschlossen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Buirgermeisterin stellt den Antrag, mit nachfolgender Begrindung den
Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Die vorgebrachten Bedenken machen keine weiteren Anderungen an der vorliegenden
Planung erforderlich. Die gewahlten Festlegungen ermoglichen eine den
raumordnerischen  Zielsetzungen  der gesamthaften  Siedlungserweiterung
entsprechende Bebauung.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag gemal 8 64 Abs. 4 und Abs. 6 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022, LGBI. Nr. 43, die Erlassung des von DI
Stefan Brabetz vom 25.09.2023, Zahl 311BP23-01, ausgearbeiteten Bebauungsplanes
zu beschliel3en.

Abstimmung: Ja 1_0, Nein 0, Enthaltung 1, Befangenheit O
(GR™ Romana Knapp enthalt sich der Stimme)




TO 5)

Es folgt ein Wortwechsel zwischen GV Mag. Ulrich Mayerhofer und GR™ Romana
Knapp bezuglich einer Wortmeldung nach Beschlussfassung.

GR™ Romana Knapp bringt den Vorschlag ein, dass eine Geschaftsordnung und
Redezeit eingefihrt werden soll.

Birgermeisterin Heidi Profeta regt an, die Wortmeldung bei TO 15) Allfalliges zu
auliern.

Abgaben und Gebuhren — Beschlussfassung

Lieferanten und Partner der Gemeinde geben die Kostenerhéhungen an die Gemeinde
weiter und deswegen ist auch die Gemeinde gezwungen, die Gebihren zu erhéhen.
Die letzte Gebuhrenerh6hung fand vor zwei Jahren statt. Anhand der Inflationsrate
wére daher eine 15-prozentige Erh6hung vorzunehmen. Das Land Tirol hat die
Mindestgebuihr fir Wasser und Kanal vor kurzem indexiert und nimmt eine Anpassung
von 7 % vor, welche die Gemeinde fur diese Bereiche tibernehmen wird. Die restlichen
Gebuhren, mit Ausnahme der Kinderbetreuung, werden mit einer 10-prozentigen
Erhdhung angepasst, so der Beschlussvorschlag.

Die neuen Gebiihren werden von der Bgm™" verlesen.

GV Mag. Ulrich Mayerhofer fragt, ob die Wasser- und Kanalgebuhren erst per 01.10.
nachsten Jahres erhoht werden oder bereits riickwirkend ab 01.10. dieses Jahres.

Burgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass die Wasser- und Kanalgebuhren ab
01.10.2023 erhéht werden.

GV Mag. Ulrich Mayerhofer ist der Meinung, dass eine Anpassung ruckwirkend nicht
gehen wird und wir Probleme bekommen werden, falls sich jemand beschwert.

GV" Michaela Rittler wirft ein, dass das Thema bereits bei der letzten GV-Sitzung
besprochen wurde und es keinen Einwand von GV Mag. Ulrich Mayerhofer gab.

Birgermeisterin Heidi Profeta informiert, dass bei der letzten GV-Sitzung die neuen
Mindestgebuhren vom Land noch nicht bekannt waren und der GV beschlossen hat,
mit den Anpassungen abzuwarten.

Vizebiurgermeister David Poll ist der Meinung, dass die Ablesung der Wasserzahler
nach hinten verschoben werden sollte, dann wiirde eine Erhdhung ab 01.01. immer
passen. Weiters sieht er es positiv, dass durch die Anlehnung ans Land jetzt die
Erh6hung niedriger ausgefallen ist.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Blrgermeisterin stellt den Antrag, die GEBUHREN und ABGABEN ab 01.01.2024
zu beschliel3en.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit O




Hundesteuer

€ 60,50 fir 1. Hund,
€ 132,00 fir 2. und jeder weitere Hund

Wasseranschlussgebiihr - € 2,03 je m® umbauten Raum,
mindestens € 2.675,00
zuziglich € 85,60 je ha landw. Nutzflache
jeweils inkl. MwsSt.

Wasserzdhlermiete - € 16,05 fur 3m3-Wasserzahler
€ 37,45 fur GroRwasserzahler

\Wasserbeniitzungsgebihr - € 1,13 je m® Wasserverbrauch ab 01.10.2023

Bauwasserpauschale - €48,15 je Jahr bis zum Einbau des
Wasserzéhlers / inkl. MwSt.

Kanalanschlussgebiihr - € 6,35 je m® umbauten Raum,
mindestens € 3.210,00

Kanalbenitzungsgebuhr - € 2,53 je m®* Wasserverbrauch ab 01.10.2023
mindestens 50 m3

Friedhofgebihren - €198,00 Einzelgrab (10 Jahre)
€ 242,00 Doppelgrab (10 Jahre)
€ 825,00 Urnennische (10 Jahre) — inkl. Steinplatte
€ 198,00 Verlangerung Urnennische (10 Jahre)

Beerdigungsgebiihr - It. Rechnung Fa. Wanker
€ 55,00 Beisetzung einer Urne
€ 55,00 fur die Benlitzung der Aufbahrungskapelle

Millabfuhrgebihr - € 36,30/Person max. € 145,20/Haushalt
- 50% erstes und zweites Kind - jedes weitere Kind ist gratis
- € 60,50 sonstige Gebiihrenpflichtige
- € 4,50 Nachkauf 60I-Sack — weiB
- € 3,50 Nachkauf 40l-Sack — blau
- € 20,00 Nachkauf/Biomiillsack (Rolle)

Recyclinghof - € 0,17/kg fur Bauschutt
- € 0,44/kg fur Sperrmdill
- €0,28/kg fiir Holz

Gemeindearbeiter - € 33,00/std.
Gemeindearbeiter u. Traktor - € 71,50/Std.

Materialeink&dufe, welche
zu verrechnen sind - 15% Zuschlag




TO 6) Verordnung Uber die Festsetzung einer Waldumlage — Beschlussfassung
Das Land Tirol setzt die Hektarsatze alle paar Jahre in verschiedenen Abstdnden neu
fest. Dies ist im Jahr 2024 wieder der Fall und daher benétigt es einen
Gemeinderatsbeschluss, um den neuen Hektarsatz in die Verordnung aufzunehmen.

Die neuen Betrage lauten wie folgt:

- Wirtschaftswald € 26,90 je ha
- Schutzwald im Ertrag € 13,45 je ha
- Teilwald im Ertrag € 20,14 je ha

Dies entspricht einer Erhéhung von ca. 10 %.
Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, die Verordnung Uber die Festsetzung einer
Waldumlage zu beschlielen.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0




I Gemeinde Gnadenwald
Bezirk Innsbruck-Land

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gnadenwald
vom 09.11.2023 Uber die Festsetzung einer Waldumlage

Aufgrund des § 10 Abs. 1 der Tiroler Waldordnung 2005, LGBI. Nr. 55/2005,
zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 80/2020, wird zur teilwesen Deckung des
jahrlichen Personal- und Sachaufwandes fir die Gemeindewaldaufseher
verordnet:

§1

Waldumlage, Umlagesatz

Die Gemeinde Gnadenwald erhebt eine Waldumlage und legt den
Umlagesatz einheitlich fir die Waldkategorien Wirtschaftswald (€ 26,90/ha),
Schutzwald im Ertrag (€ 13,45/ha) und Teilwald im Ertrag (€ 20,17/ha) mit
100% der von der Tiroler Landesregierung mit Verordnung vom 05.
September 2023, Vbl. Tirol Nr. 89/2023, festgelegten Hektarsatze fest.

§2
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit 01. Janner 2024 in Kraft.

FlUr den Gemeinderat:
Die Burgermeisterin:

Heidi Profeta

angeschlagen am: 14.11.2023
angeschlagen bis: 28.11.2023

abgenommen am:




TO7)

TO 8)

Anschaffung Akku-Rasenméaher und Rasentrimmer flir Sportplatz -
Beschlussfassung

Die Baufortschritte am Sportplatz schreiten ordentlich voran. Der kinftige Platzwart,
Hermann Knapp, ist schon fleil3ig beim AufrAumen und braucht fur die Betreuung
entsprechende Gerate. Daher wurde ein Angebot Uber einen Akku-Rasenmaher und -
Trimmer von der Fa. Gartentechnik Tyrol eingeholt.

GR Daniel Deflorian fragt nach, ob sich die Anschaffung eines Rasenméahroboters fir
die Grinflachen rentieren wirde.

Die Burgermeisterin antwortet, dass dartber diskutiert wurde. Da es verschiedene
Rasenflachen mit mehreren Abtrennungen gibt, ist ein Mé&her notwendig, den
Rasentrimmer brauchen wir fur die Béschungen.

GR Gottfried Kerscher fragt, ob bei den Geraten ein Akku und das Ladegeréat dabei ist,
da der Preis relativ gering ist.

Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass beim Rasentrimmer ein Akku und ein
Ladegeréat dabei ist, welche man auch fur den Rasenméaher verwenden kann.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, die Anschaffung eines Akku-Rasenméhers und
Rasentrimmers fur den Sportplatz bei der Fa. Garten Technik Tyrol um brutto
€ 1.279,56 abzlglich 2 % Skonto zu beschliel3en.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0
Kostenbeteiligung Gemeinde Vorentwurfsplanung Projekt SILVA.Wald -
Beschlussfassung

Im Prozess und in der weiterfolgenden Beteiligung mit der GHS hat sich herausgestellt,
dass ohne Vorentwurfsplanung eine seridse Kostenschatzung nicht moglich ist. Die
Beteiligten Parteien GHS, TBF, Gemeinde und Architektinnen haben sich geeinigt, sich
an den Kosten fur den Vorentwurf zu beteiligen. Der Kostenanteil der Gemeinde belauft
sich auf € 8.000,00 und wird vom GV zur Beschlussfassung empfohlen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Biurgermeisterin stellt den Antrag, die Kostenbeteiligung der Gemeinde bei der
Vorentwurfsplanung Projekt SILVA.Wald von brutto € 8.000,00 zu beschliefl3en.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0




TO 9) Providervertrage fir Breitbandausbau — Beschlussfassung

Vizebirgermeister David POll berichtet, dass bei der letzten GR-Sitzung der
Providervertrag mit der reduzierten Kiindigungsfrist beschlossen wurde, da zu diesem
Zeitpunkt noch keine Stellungnahme vom Land Tirol einlangte. In der Stellungnahme,
die erst nach der letzten GR-Sitzung im Gemeindeamt eingegangen ist, stand, dass
die Gemeinde die vorgeschlagenen Kindigungsfristen einhalten muss, ansonsten wird
die Landesforderung nicht mehr gewahrt. Daraufhin gab es einen Termin mit dem
zustandigen Landesrat, Herrn Mario Gerber. Dort wurde erklart, dass Tirol das einzige
Bundesland ist, das Uberhaupt mit der Al solch eine Einigung hat, die besagt, dass
auch abgelegene Gebiete von Al erschlossen werden, auch wenn es kein lukratives
Geschatft ist. Weiters stellt sich die Al nicht als Konkurrent im eigenen Gemeinde-
Glasfasernetz mit ARO-Kasten und Kupferkabeln in den Weg. AufRerdem gibt es
Leerrohre von der Al in Gnadenwald, welche die Gemeinde verwenden konnte.
Deswegen wurde uns nahegelegt, den Standardvertrag zu beschlieBen, um die
Landesforderungen nicht zu geféahrden.

Birgermeisterin Heidi Profeta merkt an, dass vom Land Tirol honoriert wurde, dass der
Gemeindeausbau von uns angegangen wurde, da sich andere Gemeinden dartber
wenig Gedanken machen. Den Standardvertrag mit der 20-jahrigen Kundigungsfrist
sollten wir beschliel3en.

GV" Michaela Rittler fragt, ob fir die anderen Provider wie Magenta dann die 7-jahrige
Kindigungsfrist gilt.

Die Burgermeisterin antwortet, dass nach diesem Beschluss fur alle Provider der
Standardvertrag mit der 20-jahrigen Kindigungsfrist gilt.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, den Nutzungsvertrag Passive Sharing 2.0 ohne
Anderung fur alle Provider, die ihr Interesse an der Nutzung des neuen
Breitbandnetzes der Gemeinde Gnadenwald ausdricklich mitteilen, zu verwenden.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0

TO 10)Einmalige Anschlussgeblihr fir Glasfaser — Beschlussfassung

Vizebirgermeister David Poll berichtet, dass im IVLW-Ausschuss Uber dieses Thema
mehrfach gesprochen wurde. AuRerdem gab es eine Infoveranstaltung und es wurde
bei anderen Gemeinden nachgefragt. Es wird empfohlen, dass die Gemeinde eine
Anschlussgebuhr in Hohe von € 150,00 einheben soll. Die momentane Anschlussrate
von 81 % wird vom Land fir sehr gut empfunden. Positiv wird auch gesehen, dass es
eine vertragliche Bindung zwischen Nutzungsnehmer, Gemeinde und Provider gibt.

GV" Michaela Rittler fragt, ob die € 150,00 pro Haus oder pro Haushalt abgerechnet
werden.

Schriftfihrer Florian Lechner erklart, dass die € 150,00 grundsatzlich pro Haus
abgerechnet werden. Bei einem Mehrfamilienhaus mit z. B. drei Wohneinheiten wiirde
es sich jedoch empfehlen, mit drei Glasfaserleitungen ins Haus zu fahren, da sich dann
jede Wohneinheit den Internetprovider selbst aussuchen kann. Daftir waren allerdings
pro Wohneinheit € 150,00 fallig, da es sich um drei voneinander unabhangige
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Anschlisse handelt. Bei einem einzigen Anschluss fir drei Wohneinheiten muissten
sich alle drei Parteien denselben Internetprovider aussuchen.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, eine einmalige Anschlussgebuhr an das
Glasfasernetz von brutto € 150,00 fur den Vertragspartner zu beschliel3en.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit

TO 11)Grundsatzbeschluss — Jugendbetreuung

Die Ausschussmitglieder vom Generationenausschuss waren zusammen in Tulfes
beim Jugendtreff und haben sich bereits mit einem Team vom Land Tirol getroffen,
welches bei der Umsetzung einer Jugendbetreuung unterstitzend zur Seite steht. Es
wurde empfohlen einen Grundsatzbeschluss zu erwirken, um die weitere Planung
voranzutreiben. Der GV empfiehlt, diesen Beschluss zu fassen, da es fiur die
Jugendlichen nach der Volksschule keinen offentlichen Treffpunkt gibt. Der
Generationenausschuss kann dann die nachsten Schritte zur Umsetzung in Angriff
nehmen.

Vizebirgermeister David Poll berichtet, dass er sich fur EGR Samuel Alber
entschuldige. Der Ausschuss hat sich viele Gedanken dariber gemacht und jetzt
braucht es den Beschluss fiir eine konkrete Umsetzung. Man muisse es probieren und
schauen, wie gut es angenommen wird. Dann kann man das Projekt fortsetzen,
evaluieren bzw. auch einstellen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, die Umsetzung einer Jugendbetreuung zu
beschlieRen.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0

TO 12)Kaufvertrag Rofner Johann Gst.Nr. 293/2 — Beschlussfassung

Das Grundstiick 293/2 beim Gassl ist dem Gemeinderat bekannt und wurde der
Gemeinde zum Kauf angeboten. Es handelt sich um die Flache, wo sich schon seit
Jahren die Geratschaften und sonstige Ablagerungen von Johann Rofner befinden.
Die Gemeinde hat den Kaufvertrag fir den Erwerb dieses Grundstiickes von der
Kanzlei ,AWZ-Rechtsanwalte erstellen lassen. Der Preis pro m2 betragt € 38,00, die
Vertragsgebihren Gbernimmt die Gemeinde und die Vermessungskosten tibernimmt
Herr Johann Rofner. Die Kostensumme betréagt ca. € 39.000,00. Der Vertrag ist mit den
Sitzungsunterlagen gemailt worden und bekannt.

EGR Thomas Albrecht méchte wissen, welche Nutzung die Gemeinde fiir das
Grundstiick beabsichtigt.

Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass noch keine konkrete Nutzung
vorgesehen ist. Es handelt sich um Freiland.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, den vorliegenden Kaufvertrag fir das
Grundstiick 293/2 mit Johann Rofner zu beschliel3en.

Abstimmung: Ja 11, Nein O, Enthaltung 0, Befangenheit 0
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TO 12a) Wasser- und Kanalvergttung Platzer Josef — Beschlussfassung

Aufgrund eines GR-Beschlusses besteht die Mdglichkeit auf eine Vergltung der
Gebiuihren bei Gebrechen von Wasserleitungen oder Riicklaufventilen. Leider bemerkt
man solche Gebrechen lange nicht und bei der Abrechnung gibt es dann ein bdses
Erwachen. Bei Josef Platzer war es so im Stallgebdude. Die Gemeinde hat eine
Bestéatigung vom Installateur vorliegen. Da der Mehrverbrauch tGber 300 m? betragt ist
eine eigene Beschlussfassung notig. Die Gemeinde vergitet 80 % des
Mehrverbrauchs. Fir Wasser und Kanalgebihren waren das € 2.048,58, welche Josef
Platzer vergutet bekommt.

Die Burgermeisterin stellt den Antrag, einen 80%-igen Nachlass vom Mehrverbrauch
2023 der Wasser- und Abwasserkosten fur Platzer Josef zu beschlieRen.

Abstimmung: Ja 11, Nein 0, Enthaltung 0, Befangenheit 0

TO 13)Bericht Ausschuss fir Bau, Raumordnung und Gemeindeliegenschaften

Die letzte Sitzung fand am 12. Oktober 2023 statt. Es wurden folgende Punkte
besprochen:

- Vergaberichtlinien:
Diese wurden bei der letzten Sitzung auf Vollstandigkeit geprift.

GR Daniel Deflorian fragt nach, ob ein Bewerber normalerweise nicht eine
Datenschutzerklarung unterschreiben musste.

Die Birgermeisterin  antwortet, dass auf der letzten Seite des
Bewerbungsformulars eine Einverstandniserklarung angefiihrt ist und mit der
Unterschrift wird diese angenommen.

- Umbau Gemeindeamt 2025, Vorentwurfsplan durch Arch. Christian Knapp

- Erlassung ortsublicher Bauvorschriften:
Die TBO-Bestimmung nach § 27 lasst nur wenige Bestimmungen zu, die man in
ortlichen Bauvorschriften festhalten kann. Der Gemeinderat hat damals bei den
Z&aunen eine maximale Hohe von 1,60 m als Anderung im OROK beschlossen.
Dieser Beschluss wurde vom Land jedoch nicht aufsichtsbehdrdlich genehmigt.
Somit muss diese Vorgabe nochmals in einer 6rtlichen Bauvorschrift beschlossen
werden.

- Laufende Bauvorhaben wurden besprochen

- Sonderflachenwidmung Rofner und Wolf:
Es fehlen noch zwei Stellungnahmen, welche das Gemeindeamt jedoch bald
erhalten sollte. Somit konnte dieser Punkt bei der nachsten GR-Sitzung
beschlossen werden.
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TO 14)Bericht Ausschuss fir Infrastruktur, Verkehr und Wirtschaft

Obmann David Po6ll bedankt sich bei allen Ausschussmitgliedern fiir die gute
Zusammenarbeit bei den vielen Themen und berichtet Giber folgende Punkte der letzten
Sitzung am Donnerstag, 02. November 2023:

- Aktueller Stand LIS WVA:

Zurzeit sieht man auf den Gnadenwalder Stral3en blaue und rote Markierungen.
Diese sind fur die Erfassung des digitalen Leitungsinformationssystem. Gleichzeitig
bzw. im Anschluss finden hydraulische Messungen statt. Obmann David P6ll hat
mit dem Gemeindearbeiter Peter telefoniert, welcher sich bei den Wasserleitungen
sehr gut auskennt und dieser bestétigte, dass es sehr gut vorangehe. Es wurden
einige ,neue” Schieber gefunden, dadurch kénnen die Instandhaltungsmalnahmen
besser geplant werden.

- Masterplan Infrastruktur:
Der IVLW-Ausschuss arbeite momentan an einen Masterplan fir Infrastruktur,
Stralennetz, sicherheitstechnische Anlagen wie Beleuchtungen etc.

Die Birgermeisterin wirft an dieser Stelle ein, dass es Neuigkeiten beim Projekt
,Gehsteig Mahdheach® gebe: Herr Kolb Markus wird seinen Grund der Gemeinde
kostenlos abtreten. Das heil3t konkret, dass der Gehsteig errichtet werden kann.

Obmann David Poll merkt an, dass das flr nachstes Jahr ein groRRes
Investitionsprojekt sei.

- Aktueller Stand Bollenbachquelle

- Lawinensperre St. Martin:
Die Anwohner im Bereich St. Martin (sudlich von Gnadenwald 5) sind bei einer
Lawinensperre vollkommen abgeschnitten. Es kdnnten die Forstwege unterhalb
vom Speckbacher genutzt werden, um der Sperre auszuweichen. Diese gehdren
aber teilweise nicht der Gemeinde. Man bréuchte eine Einigung mit den
Bundesforsten. Im Idealfall kbnnen die Anwohner dann bei einer Lawinensperre
ausweichen.

GR Stefan Unterberger merkt an dieser Stelle an, dass er eine Schrankenverlegung
im Bereich Martinsstuben schon einmal angeregt hat und er den zustandigen
StraRenmeister vom Land Tirol diesbeziglich kontaktieren wird.

GR Stefan Unterberger erklart auRerdem, dass er derzeit beim Pulvererweg nicht
durchkomme.

Die Burgermeisterin informiert, dass die Baufirma noch an der Hangstabilisierung
aufgrund des Bauvorhabens beim Pulverer arbeitet.

- Breitbandausbau:
Wir haben eine sehr hohe Anschlussquote von 81 %. In den kommenden Wochen
beginnt die Fa. STW-Spleildtechnik mit den Spleil3arbeiten.

TO 15)Antrage, Anfragen und Allfalliges

GV" Michaela Rittler fragt, ob die Einladungen und Niederschriften der GR-Sitzungen
zukunftig auch an die ersten zwei Ersatzgemeinderate geschickt werden kénnen.
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Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass jede Sitzungseinladung auch an die
ersten 2 EGR ergeht. Bei der Niederschrift wird es im Verteiler aufgenommen.

GV" Michaela Rittler fragt auBerdem, ob kiinftig das GV-Protokoll zeitnédher geschickt
werden kann.

Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass sie ihr Bestes geben werde.

AnschlieRend folgt eine langere Diskussion beziglich dem Thema GHS und der
Vorstellung vom 16.10.2023. Der Gemeinderat ist sich einig, dass die Prasentation zum
Wohnprojekt SILVA.Wald nicht zufriedenstellend war.

GR Markus Stern merkt an, dass er zum Thema ,Wortmeldungen nach
Beschlussfassung® in der TGO keinen Einwand gefunden hatte. § 43 besagt, dass dem
Gemeinderat jederzeit das Wort zu geben ist. Es sei ihm nicht bekannt, dass nach einer
Beschlussfassung keine Wortmeldung zum jeweiligen Thema mehr eingebracht
werden darf.

Birgermeisterin Heidi Profeta antwortet, dass sich das Gemeindeamt dartber
informiert und bei der nachsten Sitzung den Gemeinderat aufklaren wird.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Burgermeisterin Heidi Profeta bedankt sich firs Kommen und beendet um 21:02 Uhr die
Sitzung.

Anmerkung:
Dieses elektronische Exemplar der Niederschrift 7/2023 ist barrierefrei und enthélt daher

keine Unterschriften der Birgermeisterin, des Gemeinderates und der Schriftfiihrung.

Die Niederschrift 7/2023 wurde am 14. Dezember 2023 genehmigt.
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Anlage A_1 (Stellungnahme Rohrmoser Sabine vom 22.10.2023)

STELLUNGNAHME Bebauungsplan 2. Auflage
1. HG H - Hochstzuldssige Bauhohe m (A

1.1, Die HG H muss fiir jedes Grundstiick individuell in Bezug auf den Aufstellungsort des Gebéudes festgelegt
werden, weil jedes Grundstiick am Franz-M.-Omasta-Weg ein Gefélle aufweist (siehe Bilder bei 1.2).

1.2, HG H Bereiche

Wihrend die Gemeindegrundstiicke in verschiedene HG H Bereiche unterteilt wurden, ist dies den
Grundbesitzern unbegriindet verwehrt. z.B.: Bel den drei dstlichen Tellen des Gemeindegrundstiicks 692/9,
auf dem Reihenhéuser der Gemeinde errichtet werden sollen, nehmen die HG H Werte von Siiden nach
Norden (also Bergauf) zu.
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1.3. Eine dem Aufstellort des Hauses angepasste HG H ist vorteilhafter

Allem voran Kostenersparnis - die Gemeinde Bauprojekten heben ,leistbares Wohnen" stehts hervor (siehe
Prasentation Gemeinde & GHS Projekt am 16.10.2023 oder auch Kaufvertrag zwischen Gemeinde und
Privateigentiimer vom 29,3.2022, Punkt |l., Absatz 8 & Absatz 9).

Die HG H sollte auf das Gelandeniveau Bezug nehmen, auf dem das Haus errichtet werden kann (4 m von
den Grundstiicksgrenzen entfernt) nicht das StraBenniveau (siehe Punkt 1.6 und Punkt 3.1).
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Wenn auf einem privaten Grundstiick mehrere Hauser bzw. Reihenhiuser gebaut wilrden, diese im
Gegensaiz zu den Reihenhausern der Gemeinde erhebliche Mehrkosten aufgrund ven
Erdbewegungsarbeiten mit sich bringen, Wahrend die Gemeindeh#user nach oben gestuft gebaut werden
k&nnen und damit Erdbewegung vermieden wird, missten die Grundbesitzer auf einer Hohenlinie bauen und
daher mehr Erdbewegung finanzieren.

Anstatt dem gestuften Baustil der Gemeinde-Relhenhauser nachzukommen und zu einem einheitlichen
Baustil beizutragen, misste ein Block mit konstanter Hohe gebaut werden. Des weiteren hitte das nordliche
der beiden Hauser kein Tageslicht (iber die siidliche Geb#udewand wodurch die Anzahl potentielier Kunden
schi :

Bel den drei Grafiken unter Punkt 1.3 ist eines der drei Grundstiicke beisplelhaft ausgewéhit worden, die eine
ahnliches Gefille aufweisen. Je steiler das Gelande, desto stérker ist der jewellige PrivateigentUmer betroffen.
Unumstritten ist die Tatsache, dass die nun schon seit Jahren andauernde unglnstige wirtschaftiiche
Situation auf der ganzen Weit (steigende Preise & Zinsen, etc.) die Kaufkraft von Kunden stark schmélert und
eine derartige Geldverschwendung vermieden werden muss. Ganz zu schweigen von dem unndtigen
zerstéren von intaktem Boden, zu vielen Maschinenarbeitsstunden und CO, Aussto8.

Wo gebaut wird, ,muss auch gegraben/gearbeitet werden® - aber nur so viel wie nétig

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

und so wenig wie mdglich!

Nachverdichten wird sehr teuer.

Um ein ausgebautes Dachgeschoss mit angemessener Raumhohe zu realisieren, misste derzeit das Haus
noch tiefer in die Erde gebaut werden -> Kosten fiir Erdbewegung steigen. Aber auch mit einem flacher
gestalteten Dach hat man EinbuBen, némlich wertvoller Stauraum geht verloren.

Fiir die Errichtung einer Einliegerwohnung im Keller, bei einem bereits tief in der Erde gebauten Haus, sind die
Erdbewegungskosten umso hoher. Wirde die HG H erweitert werden, kdnnte ein Teil des Kellers bereits Uber
der Hohe des Urgrundes liegen und dadurch Kosten bei den Grabungsarbeiten eingespart werden.

Freilich kénnte man das Haus weiter sidlich aufstellen und dadurch Erdbewegungsarbeit einsparen jedoch
lage dann der Garten im Norden, im Schatten des eigenen Hauses. Dies ist wohl fir niemanden
erstrebenswert!

Wuchtiges Bild fir Ankommende am Franz-M,-Omasta-Weg

Ebenso wenig erstrebenswert ist ein Haus so nahe an der StraBe zu bauen, denn es wiirde ein 9,5 m hohes
Gebéude den Blick jedes Ankommenden vereinnahmen - kein herzliches willkommen sondern ein riesiges
Gebéaude versperrt die Sicht (speziell im Kreuzungsbereich, Grundstiick 693/6 & 694/6). Weniger stark
sichtfeldbeeintrachtigend wire ein Haus weiter nordlich (weiter weg von der StraBe) und wird dadurch
weniger wuchtig.

Gebéudehthe

Die HG H ist fir ein Geldnde angepasstes bauen laut Bebauungsplan in der aktuellen Fassung hinderlich.
Einerseits sind Geb#ude mit WHgb H 9,5m zuldssig aber dies ist im Norden eines Grundstiickes aufgrund der
HG H erheblich teuerer als im Stiden (Erdbewegungsarbeit). Wenn es darum geht die Gebaude niedrig zu
halten, wirken bereits die Anzahl hichstzulissige Geschosse und Wandhohen (giebel- und traufseitig)
limitierend. Die HG H bewirkt daher unnétig hohere Kosten und solite angehoben werden, sodass auf jedem
Grundstiick, 4m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze Richtung Siiden, die Wandhohe von 9,6m ausgeht.

Um Kosten bei den Erdarbeiten zu sparen (wir alle sind uns der aktuellen Lage [Ukrainekriese, Gefechte in
Nahost, Hohes Zinsniveau, etc.] bewusst) miissen wir jedes Potential ausschopfen,
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2. Biirgerbeteiligungsprozess

2.1. Die Beteiligten haben die von der Gemeinde zur Verfigung gesteliten Mdglichkeiten (Workshops und
JHinweiskértchen", persénliche Gespréche mit Gemeindevertretern, Architektinnen und Raumplaner,
Stellungnahme zur 1. Auflage des Bebauungsplans) wahrgenommen den Bebauungsplan konstruktiv und far
alle leistbarer zu gestallten. Jedoch wurde offensichtlich viel zu wenig auf diese Hinweise reagiert - im
Gegenteil sie wurden sogar withrend der ersten belden Workshops kieingeredet und auf spéater Vertrostet.

Hier wird nun ein weiterer Versuch unternommen auf die Bed(rfnisse und die negativen Konsequenzen
(finanziell und Lebensqualitét betreffend) des unbegriindet viel zu strengen Bebauungsplans hinzuweisen und
Abanderungen im Sinne der Privateigentiimer geltend zu machen. Ein schitzenswertes sinheitliches Dorfbild,
im Sinne des (von Seiten der Gemeinde, des Raumplaners- und des Architektinnenteams zitierten)
Alpbachtals, existiert nicht in Gnadenwald. Es spricht kaum etwas dagegen die Gemeindegrundstiicke nach
selbst auferlegten Kriterien zu gestaltet und es ist der Gemeinde positiv anzurechnen, dass es einen Versuch
mittels den Biirgerbefragungen gegeben hat in welche Richtung die Siedlung gestaltet werden soll.

Aber diese Vorgaben unter dem Vorwand ,die Privateigentimer hatten mitbestimmt* den Privateigentimern
aufzuzwingen ist nicht in Ordnung.

Seltedvon &
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2.2, Auswertung der Abstimmung Uber die Dachform im Workshop

Die Privateigentimer waren am Dritten Workshop nicht anwesend, weil das Architektinnenteam im Beisein
der Birgermeisterin eine ,herzliche Ausladung” den Privateigentimern ausgesprochen haben. An das Team
ging die Aufforderung dennach eine Einladung zum Termin zu Verseden - dem wurde nicht nachgekommen.

aus der Bebauungsstudie Bocket Birgerbetaligungsprozess)

Wertet man die Punkte aus erhélt man folgende Statistik:

Satteldach mit groBem Vordach 38 & 50,00%
Satteldach mit kurzem Vordach 2 a 2,63%
Walmdach mitVordach 15 & 19,74%
Sonderform mitVordach 21 & 2763%
Summe 76 & 100,00%

Es fehlen mindestens 7 Stimmen (Christine Gollner, Thomas Rohrmoser, Sabine Rohrmoser, Simon Wolf,
Josef Mayerhofer, Martin Rofner, Anil Ramalingam). Drei Stimmen davon sind zu den Walmdachern zu zéhlen

Satteldach 50,6%
Walmdach 494%

Eine Gewichtung nach Flachenanteilen wire hier gerechter, denn auf den Fl&chen werden die Gebéude
errichtet und sind somit fiir das Dorfbild maBgebend.

Die Beispiel Bilder sind unvorteilhaft gewdhit. Es solite immer ein und das selbe Haus mit den
unterschiedlichen Dachformen dargestellt werden. z.B.: das Bild des Hauses mit Flachdach ist .
vergleichsweise unvorteilhaft oder das Satteldach mit kurzem Vordach - es ist kaum etwas auf dem Bild zu
erkennen. Die Qualitét, die ,.ein Bild von einem Bild ..." wiedergibt kann héchstens als ,schwach abmildernd"
beschrieben werden.

Diese Wahl ,Welches Dach soll im Bebauungsplan vorgegeben werden?" ist nicht reprasentativ, wirkt
beeinflusst. Bei so knappen Ergebnissen wére eine Stichwahl angemessen gewesen, da es ja scheinbar
darum ging eine einzige Dachform zu wahlen.

Die Guigldubigkeit der Grundeigentiimer wurde ausgenutzt und die mindlichen Nebenabreden nicht
annihernd eingehalten. Eigentlich solite ein Bebauungsplan vor dem Grundverkauf aufliegen, damit man weiB
worauf man sich einlasst - insbesondere dann, wenn der Bebauungsplan so extrem strenge Vorgaben
beinhaltet, Bei den Grundstiicksverhandiungen wurde von Seiten der Gemeinde sinngemaB geschildert, man
kodnne jetzt keinen Bebauungsplan fiir die Grundstiicke geben - die Grundbesitzer hitten spater an dem
Prozess Mitbestimmungsrecht.

Des weiteren wire die Verhandlungen zum Grundverkauf ganz anders gelaufen wére bzw. gar nicht erst ein
Vertragsabschluss zustande gekommen.
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2.3. Vielfalt der Dachformen in Gnadenwald

Die beispielhaften Bilder zeigen die Vielfalt der Dachformen, die es in Gnadenwald am Franz-M.-Cmasta-Weg
gibt. Ein Siedlungsgebiet mit einer einheitlichen Dachform bricht das Dorfbild und fuhrt zu einer Disharmonie!

Pultdach Flachdach
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2.4

2.5,

2.6.

Walmdach

Bei einem Walmdach hat man die volle Raumhdhe im
Obergeschoss, man kann die Gro8e der Fenster flexibler
gestalten (bei einem Satteldach gehen sich traufseitig nur
niedrige Fenster aus, weil die Dachfliche weit nach unten
ins Sichtfeld ragt). GroBe Fenster steigem die
Lebensqualitit (mehr Lichteinfall, gréBeres Sichtfeld,
schodnere Aussicht), vor allem die Kinderzimmer profitieren
davon und Kinder ab einem gewissen Alter verbringen viel
Zeit in Ihren Zimmerm.

Photovoltaik kann an drel Seiten angebracht werden. Ost,
Sid und West, um das Solarpotential ohne aufwendige
Tragerkonstruktion, moglichst effizient auszunutzen.

Mehraufwand bei Fenster

Beispiel Fertighaus Satteldach peoe Fense

Bei .z.B.: Fertighausherstellern sind Modelle mit

Satteldach mit einer geringeren Raumhohe im

Obergeschoss ausgestattet. Volle Raumhéhe bedeutet

Mehrkosten. Nimmt man jedoch die geringere Raumhothe

in kauf so sitzen die Dachflichen sehr tief und schrénken die Sicht vehement ein. Die Fenster im OG
Bodentief auszufiihren 16st den Geringen Lichteinfall nur auf den erste blick, denn im OG bedarf es eines
Gelénders (Absturzsicherung und wirkt sich negativ aus (Mehrkosten, franzbsischer Balkon oder
Fixverglasung mit Sicherheitsglas).

Dachformen
Da die Abstimmung verfalscht ist, ist die Vorgabe der Dachform unzuldssig. Die Einschrénkung im

Bebauungsplan auf nur eine Dachform soll gelockert werden und weitere Dachformen erfaubt werden
(Walmdach, Sonderform, etc.).
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3.1.

3.2,

33.

Abschluss

Die bebauungsplanerischen Festlegungen mit einer héchstzulassigen GrundsticksgroBe BP H 620m?,
maximal zuldssige Obergeschosse OG H 2, héchstzulassige Wandhohe traufseitig bzw. giebelseitig WHtr H
7,50 und WHgb H 9,50 kdnnen eine kleinmaBstébliche, ortsvertrégliche Bebauung ausreichend sicher stellen
(siehe mittleres Bild unter Punkt 1.3).

Die Anderung der HG H stellt nicht nur eine Kosteneinsparung dar sondern bietet auch mehr Frelheit, um eine
optimale, sinnvolle und effiziente Nutzung des Grundsticks zu ermdglichen.

Es kann nicht nachvollziehbar begriindet werden warum diese absolute Hohenbeschrénkung fiir die
Siedlungsgestaltung oder fir das Orts- und Landschaftsbild so restriktiv sein muss.

Da die gemeinniitzige Wohnbebauung, die mit zum Teil dreigeschossigen, wesentlich sichtbareren und
volumintseren Bebauung erfolgen wird, sind fur die dazwischenliegende privaten Bebauungen solche extrem
einschrénkenden Bauvorgaben sachlich und fachlich nicht gerechtfertigt und stelit daher eine nicht
vertretbare Ungleichbehandiung dar.

Es wird um eine Angleichung und Abénderung, im Ausmal aller Stellungnahmen, der
Bebauungsplanfestlegungen ersucht,

Yéts A2 . Okt. 2023 fd)k@%ff’_
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Anlage A_2 (Stellungnahme Mayrhofer Josef vom 22.10.2023)

STELLUNGNAHME Bebauungsplan 2. Auflage g
1. HG H - Hochstzuldssige Bauhdhe m UA

1.1. Die HG H muss firr jedes Grundstiick individuell in Bezug auf den Aufstellungsort des Gebaudes festgelegt
werden, weil jedes Grundstiick am Franz-M.-Omasta-Weg ein Gefélle aufweist (siehe Bilder bel 1.2).

1.2. HG H Bereiche

Wahrend die Gemeindegrundsticke in verschiedene HG H Bereiche untertellt wurden, ist dies den
Grundbesitzern unbegriindet verwehrt. z.B.: Bei den drei &stlichen Teilen des Gemeindegrundsticks 682/9,
auf dem Rethenhduser der Gemeinde errichtet werden sollen, nehmen die HG H Werte von Sden nach
Norden (also Bergauf) zu.

TOG H

DN M'18

indo Gnundstick 86279 west
jsn&ammou » Bezugsebone

WA e et o ciac o e s asnage

P L CTLLC PR N I
BSSm M e .

050 _

- ’

A

4 1 !
2000 tems v
8990 —
s i : s
g B s s = o
R —; i

T T T { p—— T T T T T T T T T T T T T

00 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 22,0 240 260 280 30.0 32.0 340 36.0

L) T T T T T ™r T

23



1.3. Eine dem Aufstellort des Hauses angepasste HG H ist vorteilhafter

Allem voran Kostenersparnis - die Gemeinde Bauprojekten heben Jeistbares Wohnen® stehts herver (siehe
Prisentation Gemeinde & GHS Projekt am 16.10.2023 oder auch Kaufvertrag zwischen Gemeinde und
Privateigentimer vom 29.3,2022, Punkt Il., Absatz 8 & Absatz 9).

Die HG H solite auf das Gelindeniveau Bezug nehmen, auf dem das Haus errichtet werden kann (4 m von
den Grundsticksgrenzen entfernt) nicht das StraBenniveau (siehe Punkt 1.6 und Punkt 3.1).
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Wenn auf einem privaten Grundstiick mehrere Hauser bzw. Relhenhauser gebaut wlrden, diese im
Gegensatz zu den Reihenhdusern der Gemeinde erhebliche Mehrkosten aufgrund von
Erdbewegungsarbeiten mit sich bringen. Wihrend die Gemeindehduser nach oben gestuft gebaut werden
kénnen und damit Erdbewegung vermieden wird, missten die Grundbesitzer auf einer Hohenlinie bauen und
daher mehr Erdbewegung finanzieren.

s
Anstatt dem gestuften Baustil der Gemeinde-Reihenh&user nachzukommen und zu einem einheitlichen
Baustil beizutragen, misste ein Block mit konstanter Hohe gebaut werden. Des weiteren hétte das nérdliche
der beiden Hauser kein Tageslicht Uber die sidliche Gebdudewand wodurch die Anzah| potentieller Kunden
schrumpft.
Bel den drei Grafiken unter Punkt 1.3 ist eines der drei Grundstiicke beispiglhaft ausgewahit worden, die eine
Ahnliches Gefille aufweisen. Je steiler das Geldnde, desto stérker ist der jeweilige Privateigentimer betroffen,
Unumstritten ist die Tatsache, dass die nun schon seit Jahren andauernde ungiinstige wirtschaftiiche
Situation auf der ganzen Welt (steigende Preise & Zinsen, etc.) die Kaufkraft von Kunden stark schmélert und
eine derartige Geldverschwendung vermieden werden muss. Ganz zu schweigen von dem unnotigen
zerstéren von intaktem Boden, zu vielen Maschinenarbeitsstunden und CO; AusstoB,

Wo gebaut wird, ,muss auch gegraben/gearbeitet werden* - aber nur so viel wie nétig
und so wenig wie mdglich!

1.4. Nachverdichten wird sehr teuer,

Um ein ausgebautes Dachgeschoss mit angemessener Raumhodhe zu realisieren, misste derzeit das Haus
noch tiefer in die Erde gebaut werden -> Kosten fur Erdbewegung steigen. Aber auch mit einem flacher
gestalteten Dach hat man Einb{Ben, n&mlich wertvoller Stauraum geht verloren.

Fiir die Errichtung einer Einliegerwohnung im Keller, bei einem bereits tief in der Erde gebauten Haus, sind die
Erdbewegungskosten umso héher, Wilrde die HG H erweitert werden, kbnnte ein Teil des Kellers bereits iber
der H6he des Urgrundes llegen und dadurch Kosten bei den Grabungsarbeiten eingespart werden.

Freilich kannte man das Haus weiter sidlich aufstellen und dadurch Erdbewegungsarbeit einsparen jedoch
lage dann der Garten im Norden, im Schatten des eigenen Hauses. Dies ist wohl fir niemanden
erstrebenswert!

1.5. Wuchtiges Bild fir Ankommende am Franz-M.-Omasta-Weg

Ebenso wenig erstrebenswert ist ein Haus so nahe an der StraBe zu bauen, denn es wilrde ein 9,5 m hohes
Gebaude den Blick jedes Ankommenden vereinnahmen - kein herzliches willkommen sondern ein riesiges
Gebaude versperrt die Sicht (speziell im Kreuzungsbereich, Grundstiick 693/6 & 694/6), Weniger stark
sichtfeldbeeintrichtigend wire ein Haus weiter ndrdlich (weiter weg von der StraBe) und wird dadurch
weniger wuchtig.

1.6. Gebaudehohe

Die HG H ist filr ein Gelénde angepasstes bauen laut Batauungsplan in der aktuellen Fassung hinderiich.
Einerseits sind Gebiude mit WHgb H 9,5m zuléssig aber dies ist im Norden eines Grundstickes aufgrund der
HG H erheblich teuerer als im Sliden (Erdbewegungsarbeit). Wenn es darum geht die Geb&ude niedrig zu
halten, wirken bereits die Anzahl hchstzulidssige Geschosse und Wandhhen (giebel- und traufseitig)
limitierend. Die HG H bewirkt daher unnétig héhere Kosten und solite angehoben werden, sodass auf jedem
Grundstiick, 4m von der nordlichen Grundstiicksgrenze Richtung Stiden, die Wandhshe von 9,5m ausgent.

1.7. Um Kosten bei den Erdarbelten zu sparen (wir alle sind uns der aktuellen Lage [Ukrainekriese, Gefechte in
Nahost, Hohes Zinsniveau, etc.] bewusst) missen wir jedes Potential ausschdpfen.
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2.

Biirgerbeteiligungsprozess

2.1. Die Beteiligten haben die von der Gemeinde zur Verfilgung gesteliten Méglichkeiten (Workshops und
JHinweiskirtchen”, persénliche Gesprache mit Gemeindevertretern, Architektinnen und Raumplaner,
Sulunnndlmzui Auflage des Bebauungsplans) wahrgenommen den Bebauungsplan konstruktiv und fir

alle leistbarer zu gestaliten. Jedoch wurde offensichtlich viel zu wenig auf diese Hinweise reagiert - im
Gegenteil sie wurden sogar wihrend der ersten beiden Workshops Kleingeredet und auf spater Vertrostet.

Hier wird nun ein weiterer Versuch unternommen auf die Bedirfnisse und die negativen Konsequenzen
(finanziell und Lebensqualitét betreffend) des unbegriindet viel zu strengen Bebauungsplans hinzuweisen und
Abéinderungen im Sinne der Privateigentimer geltend zu machen. Ein schitzenswertes einheitfiches Dorfbild,
im Sinne des (von Seiten der Gemeinde, des Raumplaners- und des Architektinnenteams zitierten)
Alpbachtals, existiert nicht in Gnadenwald. Es spricht kaum etwas dagegen die Gemeindegrundstticke nach
selbst auferlegten Kriterien zu gestaltet und es ist der Gemeinde positiv anzurechnen, dass es einen Versuch
mittels den Birgerbefragunge ngogwenhuhwmnmmdbsumgm“rdmtolt

Aber diese Vorgaben unter dem Vorwand ,die Privateigentiimer hatten mitbestimmt* den Privateigentimern
MmlﬂnlchthOIan

Sede 4von 8
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2.2. Auswertung der Abstimmung Uber die Dachform im Workshop

Die Privateigentiimer waren am Dritten Workshop nicht anwesend, weil das Architektinnenteam im Beisein
der Blrgermeisterin eine ,herzliche Ausladung* den Privateigentiimem ausgesprechen haben. An das Team
ging die Aufforderung dennoch eine Einladung zum Termin zu Verseden - dem wurde nicht nachgekommen.

Wertet man die Punkte aus erhilt man folgende Statistik:

Satteldach mit groBem Vordach 38 & 50,00%
Satteldach mit kurzem Vordach 2 - 2,63%
Walmdach mit Vordach 15 & 19,74%
Sonderform mitVordach 21 & 27,63%
Summe 76 & 100,00%

Es fehlen mindestens 7 Stimmen (Christine Gollner, Thomas Rohrmoser, Sabine Rohrmoser, Simon Wolf,
Josef Mayerhofer, Martin Rofner, Anil Ramalingam). Drei Stimmen davon sind zu den Waimdéchern zu zéhlen

Satteldach 50,6%
Walmdach 48.4%

Eine Gewichtung nach Flchenanteilen ware hier gerechter, denn auf den Fldchen werden die Gebaude
errichtet und sind somit flr das Dorfbild maBgebend.

Die Beispiel Bilder sind unvortellhaft gewdihit. Es solitte immer ein und das selbe Haus mit den
unterschiedlichen Dachformen dargestelit werden. z.B.: das Bild des Hauses mit Flachdach ist
vergleichsweise unvorteithaft oder das Satteldach mit kurzem Vordach - es ist kaum etwas auf dem Bild zu -
erkennen. Die Qualitit, die ,ein Bild von einem Bild ..." wiedergibt kann hochstens als ,schwach abmikdernd"
beschrieben werden,

Diese Wahl ,Weiches Dach soll im Bebauungsplan vorgegeben werden?" ist nicht reprasentativ, wirkt
beeinflusst. Bei so knappen Ergebnissen wire eine Stichwahl angemessen gewesen, da es ja scheinbar
darum ging eine einzige Dachform zu wéhlen.

Die Gutgldubigksit der Grundeigentimer wurde ausgenutzt und die mindlichen Nebenabreden nicht
annéhernd eingehalten. Eigentlich solite ein Bebauungsplan vor dem Grundverkauf aufliegen, damit man weif
worauf man sich einlésst - insbesondere dann, wenn der Bebauungsplan so extrem strenge Vorgaben
beinhaltet. Bei den Grundstilcksverhandiungen wurde von Seiten der Gemeinde sinngemaB geschildert, man
kdnne jetzt keinen Bebauungsplan fir die Grundstiicke geben - die Grundbesitzer hatten spiter an dem
Prozess Mitbestimmungsrecht.

Des weiteren wére die Verhandlungen zum Grundverkauf ganz anders gelaufen wiare bzw. gar nicht erst ein
Vertragsabschluss zustande gekommen,

27



2.3. Vielfalt der Dachformen in Gnadenwald

Die beispielhaften Bilder zeigen die Vielfalt der Dachformen, die es in Gnadenwald am Franz-M.-Omasta-Weg
gibt. Ein Siedlungsgebiet mit einer einheitlichen Dachform bricht das Dorfbild und fiihrt zu einer Disharmoenie!

Pultdach Flachdach
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24,

2.5.

2.6.

Walmdach

Bel einem Walmdach hat man die volle Raumhéhe im
Obergeschoss, man kann die GroBe der Fenster flexibler
gestalten (bei einem Satteldach gehen sich traufseitig nur
niedrige Fenster aus, weil die Dachflache weit nach unten
ins Sichtfeld ragt). GroBe Fenster steigern die
Lebensqualitsit (mehr Lichteinfall, groSeres Sichtfeld,
schénere Aussicht), vor allem die Kinderzimmer profitieren
davon und Kinder ab einem gewissen Alter verbringen viel
Zeit in thren Zimmern.

Photovoltaik kann an drei Seiten angsbracht werden. Ost,
Siid und West, um das Solarpotential ohne aufwendige
Trigerkonstruktion, mdglichst effizient auszunutzen.

Mehraufwand bei Fenster

Beisplel Fertighaus Satteldach psme rews

Bei .z.B.: Fertighausherstellern sind Modelle mit

Satteldach mit einer geringeren Raumhdhe im

Obergeschoss ausgestattet. Volle Raumhdhe bedeutet

Mehrkosten. Nimmt man jedoch die geringere Raumhthe

in kauf 5o sitzen die Dachflichen sehr tief und schriinken die Sicht vehement ein. Die Fenster im OG
Bodentief auszufiihren |8st den Geringen Lichteinfall nur auf den erste blick, denn im OG bedarf es eines
Geléinders (Absturzsicherung und wirkt sich negativ aus (Mehrkosten, franzdsischer Balkon oder
Fixverglasung mit Sicherheitsglas).

Dachformen
Da die Abstimmung verfélscht ist, ist die Vorgabe der Dachform unzulssig. Die Einschrénkung im

Bebauungsplan auf nur eine Dachform soll gelockert werden und weitere Dachformen erfaubt werden
(Walmdach, Sonderform, etc.).
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31,

3.2

34.

Abschluss

Die bebauungsplanarschen Festlegungen mit einer hischstzuldssigen Grundsticksgrife BF H 620m2,
maximal zulissige Obergeschosse OG H 2, hichsizuldssige Wandhihe traufseitig bzw. giebelseitig WHIr H
7.50 und WHgb H 9,50 kénnen eine kieinmafstibliche, ortavertrigliche Bebauung ausreichend sicher stellan
(siehe mittleres Bild unter Punkt 1.3).

Die Anderung der HG H stellt nicht nur eine Kosteneinsparung dar sondern bistet auch mehr Freihei, um eine
oplimala, sinnvolle und affiziente Nutzung des Grundsticks zu ermbglichan.

Es kann nicht nachvollzishbar begriindet wardan warum diese absolute Hohenbeschrnkung fir die
Siedlungagestaltung oder filr das Orts- und Landschaftsbild o restriktiv sein muss.

Da die gemeinnitzige Wohnbabauung, die mit zum Tell drelgeschessigen, wesentlich sichtbareren und
volumingseren Bebauung erfolgen wird, sind fir die dazwischenlbsgendes privaten Bebauungen solche extrem
einschriinkenden Bauvorgaben sachlich und fachlich nicht gerachtfertigt und stellt daher eine nicht
vertratbare Unglaichbehandlung dar.

Es wird um eine Angleichung und Ab&nderung, im Ausmal aller Stellungnahmen, der
Behbauungaplanfestiegungen ersucht.

2 Z’ .(a 2-3 Okt. 2023

vt Datun
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nahme Rohrmoser Thomas vom 23.10.2023




32



2.3. Vielfalt der Dachformen in Gnadenwald

wald am Franz-M -Omasia-Weg
nd fiiht zu einer Disharmonie!

Die belspielhaften Bilder zeigen die Vielfalt der Dachf:
: ormen, die es in Gnaden
mmwwmmdmmmmwmwu
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1.4,

1.5.

1.6.

Wenn auf elnem privaten Grundstick mehrere Hauser bzw. Helhenh#user gebaut wurden, diese im
Gegensatz zu den Reihenhdusern der Gemeinde erhebliche Mehrkosten aufgrund von
Frdbewegungsarbeiten mit sich bringen. Wihrend die Gemeindeh&user nach oben gestufl gebaul werden

koénnen und damit Erdbewegung vermieden wird, milssten die Grundbesitzer auf giner Hihenlinie bauer: und
daner mehr Erdbeweouna finanzieren.

Anstatt dem gestuiten Baustil der Gemeinde-Reihenhauser nachzukommen und zu einem einheitlichen
Baustil belzutragen, misste ein Block mit konstanter Hohe gebaut werden. Ues weiteren hatte das nordliche
der beiden Hauser kein Tageslicht liber die sidliche Gebdudewand wodurch die Anzahl potentieller Kunder:
schrumpft.

Bei den drel Grafiken unter Punkr 1.3 ist eines der drei Grundstiicke beispielhaft ausgew#hlt worden, die eine
dhniiches Geralle aufweisen. Je steller das Gelénde, desto stérker ist der jeweilige Privateigenitnmer belroffen.
Unumstritten ist die Tatsache, dass die nun schon seit Jahren andauernde ungunstige wirtschafiliche
Situation auf der ganzen Welt (steigende Preise & Zinsen, etc.) die Kaufkraft von Kunden stark schmalert und
eine derartige Geldverschwendung vermieden werden muss, Ganz zu schweigen von dem unndtigen
zerstdren von intaktem Boden, zu vielen Maschinenarbeitsstunden und CO, AusstoB.

Wo gebaut wird, ,muss auch gegraben/gearbeitet werden" - aber nur so viel wie nétig

und so wenig wie moglich!
Nachverdichten wird sehr teuer.

Um ain ausgebautes Dachgeschoss mit angemessener Raumhdhe zu realisieren, misste derzeit das Haus

noch tiefer in die Erde gebaut werden -> Kosten fiir Erdbewegung steigen. Aber auch mit einem flacher
gestalteten Dach hat man EinbiiBen, namlich wertvoller Stauraumn geht verioren.

For die Errichtung einer Einliegerwohnung im Keller, bel einem bereits tiet in der Erde gebauten Haus, sind die
Erdbawegungskosten umso hoher. Wirde die HG H erweitert werden, kdnnte ein Teil des Kellers bereits Uber
der Héhe des Urgrundes liegen und dadurch Kosten bel den Grabungsarbeiten eingespart werden.

Frailich kénnte man das Haus weiter siidlich aufstellen und dadurch Erdbewegungsarbeit einsparen jedoch

l4ge dann der Garten im Norden, im Schatten des eigenen Hauses. Dies ist wohi far niemanden
erstrebenswertl

Wuchtiges Bild fir Ankommende am Franz-M.-Omasta-Weg

Ebenso wenig erstrebenswert ist ein Haus so nahe an der Strafie zu bauen, denn es wiirde ein 9,5 m hohes
Gebaude den Blick {edes Ankommenden vereinnahmen - kein herzliches willkommen sondern ein riesiges
Geb#ude verspemt die Sicht (speziell im Kreuzungsbereich, Grundstick 693/6 & 694/6). Weniger stark

sichtfeldbeeintrichtigend wire ein Haus weiter nirdlich (weiter weg von der StraBe) und wird dadurch
weniger wuchtig.

Gebdudehdhe

Die HG H st fiir ein Geldnde angepasstas bauen laut Bebauungsplan in der aktuellen Fassung hinderlich
Einerseits sind Geb&ude mit WHgb H 9,5m zul4ssig aber dies ist im Norden eines Grundstiickes aufs_;mnd der
HG H erheblich teuerer als im Siiden (Erdbewegungsarbeit), Wenn es darum geht die Gebaude nio'qng zu
halten, wirken bereits die Anzahl héchstzuldssige Geschosse und Wandhdhen {giebel- und traufseitig)
limitierend. Die HG H bewirkt daher unndtig hishere Kosten und sollte angehoben werden, sodass aut jedem
Grunastiick. am von der ndrdlichen Grundstlicksgrenze Richtung Stden. die Wandhdne von 9.5m ausgent.

1.7. Um Kosten bei den Erdarbeiten zu sparen (wir alle sind uns der aktuellen Lage [Ukrainekriese, Gefechte in

Nahost, Hohes Zinsniveau. stc.) bewusst) missen wir jedes Potential ausschopfen.
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Anlage A_4 (Stellungnahme Ramalingam Anil vom 23.10.2023)
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1.1. Die HG H muss fir jedes Grundstick individuell in Bezug auf den Aufsteliungsort des Gebiludes festgelegt
werden, weil jedes Grundstiick am Franz-M.-Omasta-Weg ein Gefélle aufweist (siche Bilder bei 1.2).

1.2. HG H Bersiche

Wihrend die Gemeindegrundstiicke in verschiedene HG H Bereiche unterteilt wurden, ist dies den
Grundbesitzern unbegrindet verwehrt. z.B.: Bel den drei dstlichen Teilen des Gemeindegrundstiicks 692/9,
auf dem Reihenhiuser der Gemeinde errichtet werden sollen, nehmen die HG H Werte von SiUden nach
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1.3. Eine dem Aufstellort des Hauses angepasste HG H ist vorteilhafter

Allem voran Kostenerspamis - die Gemeinde Bauprojekten heben leistbares Wohnen" stenhts hervor (siehe
Prasentation Gemeinde & GHS Projekt am 16.10.2023 oder auch Kaufvertrag zwischen Gemeinde und
Privateigentimer vom 29.3.2022, Punkt Il., Absatz 8 & Absatz 9).

Die HG H solite auf das Gelindeniveau Bezug nehmen, auf dem das Haus errichtet werden kann (4 m von
den Grundstiicksgrenzen entfernt) nicht das StraBenniveau (sieha Punkt 1.6 und Punkt 3.1).
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Wenn auf sinem privaten Grundstick mehrere Hiuser bzw. Relhenhiuser gebaut wiirden, diese Im
Gegensatz zu den Refhenhiusern der Gemeinde erhebliche Mehrkosten aufgrund von
Erdbawegungsarbeiten mit sich bringen. Wihrend die Gemelndehiuser nach aben gestuft gebaut werdean
konnen und damit Erdbewegung vermieden wird, missten die Grundbesitzer auf einer Hihenlinie bauen und
daher mehr Erdbewegung finanzienen.

Anstatt dem gestuften Baustil der Gemeinde-Refhenhiuser nachzukommen und zu sinem einhedtiichen
Baustil belzutragen, miisste ein Block mil konstanter Hihe gebaut werden. Des weitersn hitte das ndrdliche
der beidan Hiuser kein Tageslicht Ober die sidiche Gebdudewand wodurch die Anzahl potantielher Kunden
schrumpft.

Bal den drel Grafiken unter Punkt 1.3 ist gines der drei Grundsticke beisplelhaft ausgewsahit worden, die sine
#hnllches Gefélle aufweisen. Ja steller das Gelinde, desto stilder ist der jewedlige Privateigentimer betrotfen.
Unumstritten ist die Tatsache, dass die nun schon seit Jahren andauernde unglnstige wirtschaftliche
Situation auf der ganzen Well (sielgende Preise & finsen, etc.) die Kaufkraft von Kunden stark schmalert und
aine derartige Geldverschwendung vermiaden werden muss, Ganz 2u schwealgan von dem unnétigen
zersthren von intaktem Boden, zu vielen Maschinenarbeitsstunden und GO, Ausstod,

Weo gebaut wird, ;muss auch gegraben/gearbeitet werden” - aber nur so viel wie nétig

14,

1.5.

1.6

1.7,

und so wenig wie maglich!

Nachverdichten wird sehr teuer,

Um ein ausgebautes Dachgeschoss mit angemessener Raumhihe zil realisieran, misste derzeit das Haus
noch tiefer in die Erde gebaut warden - Kesten fir Erdbewegung steigen. Abear auch mit einem flacher
gastalteten Dach hat man Einbdfen, ndmlich wertvoller Stauraum geht verloren.

Fiir die Emrichtung einer Einliegarwohnung im Kelles, bel elnem bereits tisf in der Erde gebauten Haus, sind die
Erdbewegungskosten umso hoher, Winde die HG H enweitert werden, kinnte ein Tail des Kallers beraits Gber
der Hohe des Urgrundes llegen und dadurch Kostan bei den Grabungsarbailen aingaspart werden,

Freliich kénnte man das Haws weiter sidlich aufstellen und dadurch Erdbewegungearbeit sinsparen jedoch
l&ge dann dar Garten irm Norden, im Schaften des eigenen Hauses. Dies ist wohl fr niemarden
erstrabenswert!

Wuchtiges Bild flr Ankommende am Franz-M.-Omasta-Weg

Ebarsa wenig arstrabenswert ist &in Haus so nahe an der Strafie zu bauen, denn 85 wirde ein 9.5 m hohes
Gebdiude den Blick jades Ankommenden vereinnahmen - kein herzliches willkommen sondern ein riesiges
Gebliude versperrt die Sicht (speziell im Kreuzungsbereich, Grundstick 623/6 & 694/8). Weniger stark
sichtfeldbesintrichtigend wiire ein Haus weiter ndrdlich (welter weg von der Strafie) und wird dadurch
waniger wuchlig,

Gebaudsehihe

Die HG H ist fir ain Gelinde angepasstes bauen laut Bebauungsplan in der aktuellen Fassung hindedich.
Elnerselts sind GebSude mit WHgh H 9,5m zuldssiy aber dies st Im Morden eines Grundstiickes aufgrund der
HG H erhablich teuarer als im Stden (Erdbewegungsarbeit). Wenn es darum geht die Gebdude niedrig zu
halten, wirken bereits die Anzahl hichstzulissige Geschosss und Wandhahen (giebel- und traufseitig)
limnitierend. Die HG H bawirkt daher unndtig hohere Kosten und sclite angehoben werden, sodass auf jedem
Grundstilck, 4m von der nérdlichen Grundstiicksgrenzs Rlichtung Siden, die Wandhihe von 9,5m ausgeht.

Um Kosten bel den Erdarbeiten zu sparan (wir alle sind uns der aktuellen Lage [Ukrainekriese, Gefechte in
MNahost, Hohes Zinsniveau, etc.] bewusst) missen wir jedes Potential ausschipfen.
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2. Birgerbeteiligungsprozess
2.1. Die Beteiligten haben die von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Maglichkeiten (Workshops und
weiskartchen", ndevertretern, aner,

(finanziell und Lebensqualitit betreffend) des unbegriindet viel zu strengen Bebauungsplans hinzuweisen und
im Sinne der Privateigentiimer geltend zu machen. Ein schitzenswertes einheitiiches Dorfbild,

Hler wird nun ein weiterer Versuch unternommen auf die Bediirfnisse und die negativen Konsequenzen

Abanderungen

im Sinne des (von Seiten der Gemeinde, des Raumplaners- und des Architektinnenteams
Alpbachtals, existiert nicht in Gnadenwald. Es spricht kaum etwas dagegen die Gemeind
selbst

auferiegten Kriterien zu gestaltet und es ist der Gemeinde positiv anzurechnen, dass es elnen Versuch

hat in weiche Richtung die Siedlung gestaltet werden soll.

mittels den Blrgerbefragungen gageben
unter dem Vorwand .die Privatelgentimer hitten mitbestimmt* den Privateigentimern

Aber diese Vorgaben
aufzuzwingen ist nicht in Ordnung.

Seiiz dvon 8
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2.2. Auswertung der Abstimmung Uber die Dachform im Workshop

Die PrivateigentUmer waren am Dritten Workshop nicht anwesend, weil das Architetinnenteam im Beilsein
der Blirgermeisterin eine ,herziiche Ausladung® den Privateigentimern ausgesprochen haben. An das Team
ging die Aufiorderung dennoch eine Einladung zum Termin zu Verseden - dem wurde nicht nachgekommen.

Wertet man die Punkte aus erhélit man folgende Statistik:
Satteldach mit groBem Vordach 38

o 50,00%
Satteldach mit kurzem Vordach 2 & 2,63%
&

Walmdach mit Vordach 15 19,74%
Sonderformy  mitVordach 21 & 27.63%
Summe 76 = 100,00%

Es fehlen mindestens 7 Stimmen (Christine Geliner, Thomas Rohrmoser, Sabine Rohrmoser, Simon Wolf,
Jose! Mayerhofer, Martin Rofner, Anil Ramalingam). Drei Stimmen davon sind zu den Walmdéachem zu zahlen

Satteldach 50,6%
Walmdach 49,4%

Eine Gewlchtung nach Flichenanteilen wére hier gerechter, denn auf den Filichen werden dle Gebaude
errichtet und sind somit fiir das Dorfbild magebend.

Die Beispiel Bilder sind unvorteilhaft gewahit. Es solite immer eln und das selbe Haus mit den
unterschiedlichen Dachformen dargestelit werden, z.B.: das Bild des Hauses mit Flachdach ist
vergleichsweise unvorteilhaft oder das Satteldach mit kurzem Vordach - es ist kaum etwas auf dem Bild zu
erkennen. Die Qualitét, die ,ein Bild von einem Bild ...* wiedergibt kann hbchstens als ,schwach abmildernd”
beschrieban werden.

Diese Wah! ,Welches Dach soll im Bebauungsplan vorgegeben werden?* ist nicht reprisentativ, wirkt
beeinfiusst, Bel so knappen Ergabnissen wiire eine Stichwah| angemessen gewesen, da es ja scheinbar
darum ging eine einzige Dachform zu wahlen,

Die Gutgldublgkeit der Grundeigentiimer wurde ausgenutzt und die mindiichen Nebenabreden nicht
annéhernd eingehalten. Eigentlich sollte ein Bebauungsplan vor dem Grundverkauf aufliegen, damit man weif
worauf man sich einlésst - insbesondere dann, wenn der Bebauungsplan so extrem strenge Vorgaben
beinhaltel. Bel den Grundstilcksvernandiungen wurde von Seiten der Gemeinde sinngemé geschildert, man
kénne |etzt keinen Bebauungsplan flr die Grundstiicke geben - die Grundbesitzer hiitten spéter an dem
Prozess Mitbestimmungsrecht.

Des welteren wire die Verhandiungen zum Grundverkauf ganz anders gelaufen wire bzw. gar nicht erst ein
Vertragsabschiuss zustande gekommen.
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2.3. Vielfalt der Dachformen in Gnadenwald

Die beisplelhaften Bilder zeigen die Vielfalt der Dachformen, die es in Gnadenwald am Franz-M.-Omasta-Weg
gibt. Eln Slediungsgebiet mit einer einheitfichen Dachform bricht das Dorfbild und fiihrt zu einer Disharmonie!
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24,

2.5.

28.

Walmdach

Bei einem Walmdach hat man die volle Raumhdhe im
Obergeschoss, man kann die GrBe der Fenster flexibler
gestaiten (bel einem Satteidach gehen sich traufseitig nur
niedrige Fenster aus, weil die Dachfléche weit nach unten
ins Sichtfeld ragt). GroBe Fenster steigern die
Lebensqualitit (mehr Lichteinfall, gréBeres Sichtfeld,
schdnere Aussicht), vor aliem die Kinderzimmer profitieren
davon und Kinder ab einem gewissen Alter verbringen viel
Zeht in ihren Zimmem.

Photovoltaik kann an drei Seiten angebracht werden. Ost,
Sid und West, um das Solarpotential ohne aufwendige
Tragerkonstruktion, moglichst effizient auszunutzen.

Mehraufwand bei Fenster

Beispie! Fertighaus Satteldach psrs Fensts

Bei .z.B.: Fertighaushersteiem sind Modelle mit

Satteldach mit einer geringeren Raumhohe im

Obergeschoss ausgestattet. Volle Raumhdhe bedeutet

Mehrkosten. Nimmt man jedoch die geringere Raumhéhe

in kauf so sitzen die Dachfifichen sehr tief und schriinken die Sicht vehement ein. Die Fenster im OG
Bodentief auszufiihren st den Geringen Lichteinfall nur auf den erste biick, denn im OG bedarf es eines
Geldnders (Absturzsicherung und wirkt sich negativ aus (Mehrkosten, franzésischer Balkon oder
Fixverglasung mit Sicherheitsglas).

Dachformen
Da die Abstimmung verfalscht ist, ist die Vorgabe der Dachform unzuldssig. Die Einschrénkung im

Bebauungsplan auf nur eine Dachform soll gelockert werden und weiters Dachformen erlaubt werden
(Walmdach, Sonderform, etc.).
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3.

3.2,

3.3

Abschluss

Die bebauungsplanerischen Festlegungen mit einer hichatzulissigen Grundstiicksgrife BP H 620m?,
maximal zuléssige Obergeschosse OG H 2, hichstzulissige Wandndhe traufssiti bzw, giebelseitig WHtr H
7,50 und WHgh H 9,50 kiinnen sina kleinmaBstibliche, crtsvertrigliche Bebauung ausreichend sicher stellan
(shahe mittleras Biid urter Punkt 1.3).

Die Anderung der HG H stedlt nicht nur eine Kostensinsparung dar sondern bietet auch mehr Frelhelt, um eine
optimale, sinnvolle und effiziente Mutzung des Grundstlcks zu emndglichen.

Es kann nicht nachvollziehbar begriindel werden warum diese absolute Hihenbeschrinkung fir die
Siediungsgestaltung oder fiir das Orts- und Landschaftsbild so restrildiv sein muss.

D& die gemeinnitrige Wohnbebasung, die mit zum Teil dreigeschossigen, wesentich sichtbareran wund
volumintsaren Bebawung erfolgen wird, sind fir die dazwischenliegende privaten Bebauungen sclche exirem
ainschrinkanden Bawvorgaben sachlich und fachlich nicht gerechifertigt und stellt daher ene nicht
vertretbare Unglelchbehandiung dar.

Es wird um eine Angleichung und Abdinderung, im Ausmal aller Stellungnahmen, der
Bebauungsplanfestlegungen ersuehil.

Uébﬁi, .33 - Okt 2023 M W
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Anlage B (raumordnungsfachliche Stellungnahme von Architekt DI Stefan Brabetz
vom 06.11.2023)

STEAN
BRABETZ

Architeit D1 Stetan Srabetz - Unterangerweg | - 6470 Telfs

Gemeinde Gnadenwald
Gnadenwald 51

6069 Gnadenwald
Osterreich

Telfs, am 06.11.2023

Betreff: Bebauungsplan 311BP23-01 / Bereich Franz-M.-Omasta-Weg
Eingelangte Stellungnahmen im 2. Auflageverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der 2. Auflage des oben angefiihrten Bebauungsplans im Bereich des Franz-M.-Omasta-
Wegs ergingen an die Gemeinde nachfolgend angefiihrte Stellungnahmen:

« Stellungnahme von Josef Mayrhofer vom 22.10.2023

« Stellungnahme von Anil Ramalingam vom 22.10.2023

« Stellungnahme von Sabine Rohrmoser vom 22.10.2023
« Stellungnahme von Thomas Rohrmoser vom 23.10.2023

Die eingelangten Stellungnahmen beinhalten dieselben Einwénde. Dabei werden im Wesentlichen
folgende Punkte kritisiert:

1. Festlegungen der héchstzulassigen Bauhdhe
2. Burgerbeteiligungsprozess
3. Festlegung der Dachform

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die angefuhrten Punkte von den Verfassern der Stel-
lungnahmen bereits im ersten Aufiageverfahren bemangelt wurden. Einige der Inhalte des aufge-
legten Bebauungsplans wurden aufgrund der Stellungnahmen im 1. Auflageverfahren ge&ndert,
andere wurden nach entsprechender Behandlung in diversen Besprechungen beibehalten.

Zu 3.:

Die Festlegung der Dachform wurde in der raumordnungsfachlichen Stellungnahme zu den Ein-
wéanden im 1. Auflageverfahren behandelt und auch in nachfolgenden Runden umfassend bespro-
chen. Als Ergebnis wurde an den Festlegungen betreffend die Dachform festgehalten. Insofem
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L STAATLICH BEFUGTER UND BEEDETER ZIVILTECHNKER
JAEEY Unterangenweg 1, 5410 Telts Mobll: +43 696 100 23 101
E-Mail; office@@stefan-brabetz.com  www.stefan-brabetz.com
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kann grundsatzlich auf die Ausfilhrungen in der fachlichen Stellungnahme vom 27.09.2023 verwie-
sen werden, Bezogen auf die nun vorliegenden Stellungnahmen kann wie folgt festgehalten wer-
den:

Die Vorgabe eines gewissen gestalterischen Rahmens (in diesem Zusammenhang die Festlegun-
gen betreffend die Dachform) erscheint aus fachlicher Sicht insbesondere bei einer gesamthaften
Meuentwicklung eines Siedlungsgebiets zuldssig und sinnvoll. Das blofie Vorhandensein anderer
Dachformen im Gemeindegebiet (wie wohl in den meisten anderen Gemeinden) stallt diese Sinn-
haftigkeit nicht in Frage. Vielmehr dirften Konstellationen zu finden sein, die die Sinnhaftigkeit
solcher Fastlegungen im Zusammenhang mit gesamthaften Neuentwicklungen untermauem.

Die vorgelegten Ausflihrungen betreffend die Dachform des Walmdaches sind nicht an der Dach-
form selbst festzumachen. Weshalb sich bei einem Satteldach traufenseitig nur niedrige Fenster
ausgehen, ist nicht nachvollzishbar. In diesem Sinne kinnte man ebenso argumentieren, dass bei
ainem Walmdach im Gegensatz zu einem Satteldach rundum (also auf allen 4 Seiten) nur niedrige
Fenster méglich sind (siehe Bild unter 2.4 der Einwande). Dem kann in jedem Fall durch eine Er-
hihung der Raumhiihe entgegengewirkt werden, was innerhalb der Festlegungen des vorliegen-
den Bebauungsplans jedenfalls maglich ist,

Zusatz: betreffend die in den vorherigen Stellungnahmen und in den statigefundenen Diskussicnen
wiederholt vorgebrachten Bedenken hinsichilich einer geringeren Effizienz von PV-Anlagen kann
mitgeteilt werden, dass nach Einholung entsprechender Fachauskunft mit Blick auf die konkrele
Gebéudenutzung {Wohnhaus) eher von einer hdheren Effizienz bei einer Ost-West-Ausrichiung
ausgegangen werden kann. Begrindet wird dies mit einer héheren Effizienz in den Tagesrandzei-
ten, in denen in den Wohngebauden von einem héheren Energieverbrauch auszugehen ist.

Zu;
Die Ausfihrungen betreffend das Beteiligungsverfahren sind nicht raumordnungsfachlicher Matur
und kénnen somit an dieser Slelle nicht behandelt werden.

Zut.:

In den Einwanden zur ersten Auflage wurde auch diese Festlegung bereits bemangelt. Auch hier
gab es bereits eine entsprechende Aufarbeitung und Behandlung dieser Thematik. Gegenlber der
Erstauflage kam es zu geringfligigen Anpassungen der Festlegungen der hiichstzuldssigen obers-
ten Geb#udepunkte, Diese wurden allgemein liberprift und teils angepasst und hinsichilich des
StraBenniveaus prizisiert.

Insgesamt ist hier auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 27.09.2023 zu verweaisen.

Die erwihnte Héhenstaffelung auf den Grundstlicken des Tircler Bodenfonds stellt im Vergleich
zur den jewells fir das gesamte Grundstiick festgelegten HShenbeschrankungen fir die Flachen
der privatan Eigentiimer aine weitera Einschrankung dar. Diese ist jedoch mit der Festlegung ainer
besonderen Bauweise und der Motwendigkeit ines noch zu erlassenen Bebauungsplans, in dem
unter anderem die Gebudesituierung genau festgeleat wird, sowie dem in diesem Abschnitt redu-
zierten Abstand der Baufluchtlinie wohlbagriindet.

Eine zweigliedrige oder gar dreigliedrige Héhenbeschrankung auf den eher kleinflachigen Parzel-
len der privaten Eigentiimer wirde eine Beplanung der Grundstiicke deuflich erschweren. Aus die-
sem Grund wurde die Strategie gewahlt, einen héheren hochstzulassigen obersten Gebdudepunkt
jeweils fir das gesamte Grundstiick zu wihlen und durch die Festiegung giebel- und traufseitiger
Wandhthenbeschrénkungen (in gemeinsamer Wirkung mit den Bestimmungen betreffend die
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Dachneigungen und die Dachform) eine dem Geldnde angepasste Bebauung zu begiinstigen bzw.
eine zu massive Wandhihe in Richtung des Omastawages hintanzustellen.

Zusammenfassend kann mitgeteilt werden, dass die vorgebrachten Bedenken keine weite-
ren Anderungen an der vorliegenden Planung erforderlich machen. Die gewihiten Festle-
gungen erméglichen eine den raumordnerischen Zielsetzungen der gesamthaften Sied-
lungserweiterung entsprechende Bebauung.
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